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VYREZ HLAVNIHO VYKRESU UP

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
I I I, v,

ob&anske vybaveni (OV)

......... B verejna prostranstvi (VP)

Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci DobroCovice

Vytah z textové Casti UP:
6.2.3. OBCANSKE VYBAVENI (OV)
HLAVNI VYUZITI:
Obcanské vybaveni.
Pfipustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
« zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
+ vefejna sprava a administrativa
+ objekty integrovaného zachranného systému — hasi€sky zachranny sbor, policie
» zafizeni kulturni
« sportovni stavby a zafizeni
« stavby pro prechodné ubytovani a pro vefejné stravovani
+ stavby pro maloobchod
+ podnikatelska ¢innost (sluzby, neru3ici vyroba)
+ odstavna a parkovaci stani
+ komunikace mistni, icelové a pési
* sité a zafizeni technické infrastruktury
+ zelen (vefejnd, ochrannd, apod.)
+ zahrady
Podminecné pfipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby
« trvalé bydleni — pouze za predpokladu, Ze nebude v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze
produkce hluku, prachu a zépachu, véetné dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické
normy uréené pro obytné plochy.
Nepfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
Jiné nez piipustné a podminéné pfipustné Cinnosti a stavby.
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %; min. plocha zelené: 30 %
Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi

6.2.5. VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy vefejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

vefejné pfistupné plochy zelené

zeleri ochranna

zahrady

stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)

ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky)
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. détska hriste)
odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, (¢elove, pési a cyklistické

+ sité a zafizeni technické infrastruktury

e o o o

Cilem studie je ovéfit moznost vyuziti stavajiciho objektu hasi€ské zbrojnice pro potfeby komunitniho centra. Ve druhé varianté pak
navrhnout na misté hasi¢amy novostavbu dle moznosti UP a porovnat obé varianty jak z hlediska nakladu na stavbu, tak z hlediska
kapacitniho.

Objekt s dotenou funkéni plochou se nachazi ve stfedu obce na navsi v blizkosti rybnicku. V okoli objektu je volné prostranstvi, hlavné
se jedna o pfijezdové komunikace k parcelam, za domem je venkovni pfistfeSek slouzici k posezeni. Dot¢ené parcely jsou parc. €. st.
146 (samotny objekt) a parc. €. 729/22. Z jizni strany je Uzemi vymezeno zapusténym vodnim kanalem vedoucim z pfepadu rybnicku.
Ze severni strany je manipulaéni/viezdova plocha vedouci do pfilehlého arealu, z vychodni strany je za komunikaci rybnik.

Stavba predpoklada pfelozky stavajicich inzenyrskych siti (plyn, elektro), v navrhu je nutné zachovat ochranné pasmo nadzemniho
vedeni NN, které vede z vychodni strany cca 11m od stavajiciho objektu.

Stavajici objekt je zdéna stavba o pudorysnych rozmérech 8,8 x 5,7m, zastfe$ena valbovou stfechou, s plidnim prostorem pfistupnym
po Zebfiku zvenku.

Objekt je ve Spatném stavu, vnitini vybaveni neumozfiuje plnohodnotné vyuZiti. V objektu je vétSi mistnost plvodné slouzici pro
umisténi hasi¢ského vozu, dnes slouZici jako sklad. Je zde historicky hasici viiz - kofika, v menSich prostorech jsou umistény potfeby
pro konani spole¢enskych akci. Objekt je vyuzivan narazové jako zazemi pro konani prevazné letnich akci (Carodéjnice, kvétnové
slavnosti...). Akce se odehravaji na vefejném prostranstvi v okoli stavby.

Z hlediska Uzemniho planu je objekt umistén v plode OV - obanska vybavenost. Rozsah plochy je nepravidelny, neodpovida
katastralnim hranicim ani jinym prostorovym liniim.

Objekt je soucasti vesnického navesniho panoramatu.

Zadanim bylo navrhnout vefejnou stavbu - komunitni centrum - s dustojnym prostorem pro umisténi koriky a maximalizovat plochy
slouzici potfebam vefejnosti, navrhnout shromazdovaci multifunk&ni prostor s odpovidajicim zazemim a celoronim provozem.

VARIANTA 1

Varianta 1 pfedpokldda zachovani stavajiciho objektu a jeho rozSifeni pfistavbou, nebot objem stavby je nedostateény pro
predpokladanou napli. Jsou navrzeny drobné stavebni zasahy, obvodové zdivo a krov zlistanou zachovany, je navrzena nova skladba
podlahy a stfechy, nenosné vnitfni pFicky a otvory obvodovych sténach, nové vypiné otvord, je navrzena omitana fasada s historizujicim
Clenénim, fasada pfistavby je obloZena cihelnym paskem. Objekt bude vyuzivan pouze sezénné jako doposud, nepfedpoklada se jeho
kompletni zatepleni ani celoroéni pinohodnotné vytapéni. Je navrzeno hygienické zazemi, v druhé poloviné objektu shromazdovaci
prostor s barem/kuchyrikou, prostor je vytdpén kamny na dfevo.

VARIANTA 2

Varianta pfedpoklada demolici stavajiciho objektu a navrh novostavby v rozsahu funkéni plochy pfi dodrzeni max. mozné zastavéné
plochy. MoZnost umisténi objektu je limitovana rozsahem funkéni plochy. Je navrZena kompaktni hmota se sedlovou stfechou o
pldorysnych rozmérech 13 x 7,4m, vyska hfebene je cca 6,0m nad prilehlym terénem. Stit je orientovan smérem k rybnicku. Ze sevemni
strany je k hlavni hmoté pfistavéna men$i hmota s plochou stfechou, provozné oddélana krékem, ktery je mozné ve varianté uzavfit.
V hlavni ¢asti objektu je smérem do ndvsi umistény hlavni sal o ploSe cca 45 m2, pfistavba slouZi jako expozice historické koriky.
V prubéhu akci bude korika pfesunuta ven a prostor mize byt vyuZit ke krytému sezeni. Jsou doplnény skladovaci prostory (pro
venkovni mobiliaf apod.) a hygienické zazemi.

Konstrukce hlavni hmoty objektu je zdéna se zateplenim, krov je dfevény hambalkovy, konstrukce mensi hmoty je dfevéna montovana
(v tomto stupni projektu je pfedpokladana nezateplena konstrukce).

Hlavni hmota je omitana, stfedni krytina je navrzena keramicka skladana v barvé Cervené rezné, pfistavba je obloZena dievénym
svislym prkennym obkladem.

Hmotové i architektonickym ztvarnénim obé varianty respektuiji okolni zastavbu.
Objekt bude napojen na vodu, kanalizaci, elektro, vytapén bude tepelnym ¢erpadlem.

V ramci stavby je nutné zajistit dostatenou kapacitu parkovacich ploch. Je mozné vyuzit $irsi okoli. Sousedni parcela ¢. 729/3 lezici v
okoli rybnicku je v majetku obce, v Uzemnim planu se jedna o plochu vefejného prostranstvi a je mozné ji vyuzit pro parkovaci plochy.
Studie vymezuje 2 pozice parkovacich stani s celkovym poctem 8 mist. Pfesny pocet stani a jejich poloha bude upfesnéna v dalSim
stupni dle konkrétniho Ucelu stavby a dohody s majiteli pfilehlych parcel.

Plocha mezi objektem a komunikaci je navrzena zpevnéna dlazdéna kamennou dlazbou (napf. zulové odseky), slouzi k umisténi stoll s
lavicemi pfi konani letnich akci. Okoli objektu je vhodné doplnit vefejnym osvétlenim a pevnym mobiliafem - lavickami, stojany na kola,
ko3i na odpad...

Dispozici je mozné upravit dle konkrétniho celu stavby, pokud by se naskytla moznost ¢erpani dotacniho programu.

UP, POPIS
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Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobro&ovice ORTOFOTOMAPA, FOTODOKUMENTACE | 3
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Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobrocovice

SOUCASNY STAV - PUDORYS, REZ, POHLEDY | 4

na parc. €. st. 146 a parc. €. 729/22, k. u. DobroCovice

11100 |

5/2026



LEGENDA:

I ici UPRAVOVANS OBJEKT

STAVAJICI UPRAVOVANY OBJEKT K DEMOLICI

L
B oo
L]

PRISTAVBA S PERGOLOU
SOUSEDNI OBJEKTY

VODNI PLOCHY
m ZPEVNENE PLOCHY

TRAVNIK

OKRASNY ZAHON

E : : HRANICE FUNKGNI PLOCHY OV (PRIBLIZNA)
—— —— —— KATASTRALNI HRANICE

—— —— NADZEMNI VEDENI NN DO 1KV

—— —— —— OCHRANNE PASMO NN

VELIKOST FUNKCNI PLOCHY: 280 m?
Pravidla pro usporadani tzemi:

- max. zastavéna plocha: 50 %

- min. plocha zelené: 30 %

ZASTAVENA PLOCHA NAVRH:

- stavajici objekt 50 m?
- pfistavba 25 m?
- pergola 14 m?
PLOCHA CELKEM: 90 m?
OBESTAVENY PROSTOR:
- stavajici objekt 260 m®
-Vpl"l'stavba 85m® .
Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobrogovice SITUACE I VARIANTA 1 - REKONSTRUKCE I )

na parc. €. st. 146 a parc. €. 729/22, k. u. DobroCovice I

1:200 5/2026
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hygienické zazemi

(nutno ovéfit zda projde bez
invalidniho WC)

snizeni svétlé vysky

SNIZENY KRCEK
-oddéleni hmot

PRISTAVBA - NEZATEPLENA CAST

- zdéna konstrukce s pultovou stfechou
- dfevény krov

- expozice koriky + sklad

umisténa venku)

- FASADA
- mozné 2 principy pojeti fasady

VRATA
prosklena nebo pIna

REZ

stavajici krov

stropni tramy ponechany
mezi tramy vloZena tepelna izolace
nové prkenné podbiti + prkenna

- podlaha v podkrovi
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———— zateleni v podlaze

‘ nova zakladova deska+hydroizolace

\ stavajici zaklady

Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci DobroCovice

5710

nové okenni otvory

UPRAVOVANA STAVAJICI CAST

- zatepleni shora v urovni podhledu a v podlaze,
zdivo nezateplené

- hydroizolace podlahy + podfiznuti zdiva

- sklad v podkrovi - vyuZiti dle sou¢asného stavu
(po Zebfiku)

- ke zvazeni je rozsah hygienického zazemi

FASADA

- bez zatepleni

- historizujci vzhled - plastické ¢lenéni v omitce
(8ambrany, narozi, sokl), kombinace hrubosti a
barevnosti omitky

- okna dfevéna - klasické ¢lenéni

—— PERGOLA NA SLOUPECH

- dfevéna konstrukce
- kryté sezeni, kryty vstup

- orientace hmoty smérem ke stfedu navsi a podél nahonu
- v |été pfistavba vyuzitelna pro kryté sezeni s umélym osvétlenim (korika

- cihelny paesk, plechovy obklad nebo omitka v odliSném odstinu

LEGENDA MATERIALU
[ ]
1]

POZNAMKY

- VYTAPENI - pfimotopy, kamnalkrbova vlozka na dfevo
- ohfev TUV - el. prltokoveé ohfivace

STAVAJICi KONSTRUKCE

NOVE KONSTRUKCE

HLAVNI PRINCIPY NAVRHU

e navrzen prostor pro umisténi kofky

e doplnéno hygienické zazemi (pro letni i zimni provoz)
e noveé skladové prostory (mimo podkrovi)

e  (prava fasady a technického stavu
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PUDORYS, REZ, POHLEDY | VARIANTA 1-REKONSTRUKCE | 6

na parc. €. st. 146 a parc. €. 729/22, k. U. DobroCovice
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POZN.: v modelu je zvednuty hiieben stfechy (vy$Si podchozi vyska v podkrovi), Ize nechat plvodni krov variantni feSeni fasady - omitka

Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobroovice 3D MODEL I VARIANTA 1 - REKONSTRUKCE I 4

na parc. ¢. st. 146 a parc. &. 729/22, k. . Dobrogovice I 512026



LEGENDA:

I <7vaci UPRAVOVANY OBUEKT

j STAVAJICI OBJEKT URCENY K DEMOLICI

/ nutnozachovat oba
. vjezdy (?!)

PRISTAVBA S PERGOLOU
SOUSEDNI OBJEKTY

m VODNI PLOCHY
ZPEVNENE PLOCHY

* TRAWNIK

RaN y / : - :
3 parkovaci stani ' .
F} /§\ / , : E - : HRANICE FUNKCNI PLOCHY OV (PRIBLIZNA)

~ . P
4 /> 3 3 —— —— —— KATASTRALNI HRANICE

—— —— NADZEMNI VEDENI NN DO 1KV

—— —— —— OCHRANNE PASMO NN

—

L] LAVICE SE STOLEM
—

VELIKOST FUNKCNI PLOCHY: 280 m?
Pravidla pro usporadani uzemi:

- max. zastavéna plocha: 50 %

- min. plocha zelené: 30 %

ZASTAVENA PLOCHA - NAVRH:

- zateplena ¢ast objektu 96 m?
- zastfeSeni s expozici 40 m?
PLOCHA CELKEM: 136 m?
(max. mozna zastavéna plocha je 140 m?)
PLOCHA ZELENE - NAVRH: 84 m? (30% funkeni plochy)

OBESTAVENY PROSTOR:

- zateplena &ast objektu 533 m®
- zastfeSeni s expozici 85 m°
CELKEM 618 m°
POZNAMKY K NAVRHU
e  je navrZen objekt se spoleenskym salem a zazemim
e mozny celoroni provoz
e  objekt je vytapén tepelnym Cerpadlem
e  jeuvazovano s prelozkou inZzenyrskych siti
e  je vhodné doresit plochy v okoli objektu
: [ g e  fe3ené uzemi bude rozsifeno pro potfeby umisténi
s oy _ parkovacich stani (dle G¢elu cca 8 stani) - bude vyuzita
GELTEy 5 27 ) sousedni funkéni plocha vefejného prostranstvi na
£ e parcele . 729/3 , kterou Ize dle UP pro parkovani
el vyuzit
.-/ 5 parkovacich stani [ G| @
S a
Stavebni (pravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobrogovice SITUACE I VARIANTA 2 - NOVOSTAVBA I 8

na parc. €. st. 146 a parc. &. 729/22, k. . Dobro&ovice 1:200 I 512026
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LEGENDA:
/ / - NOVOSTAVBA
]

/ SOUSEDNI OBJEKTY

/ | vooni pLochY

ZPEVNENE PLOCHY

TRAVNIK

L
[ ]
L) PARKOVACI STANI

= .

: : HRANICE OZEMI vV MAJETKU OBCE
=a

— — —— KATASTRALNI HRANICE

—— —— NADZEMNI VEDENI NN DO 1KV

Pro potfeby parkovani je mozné vyuzit SirSi okoli stavby. Parcela €. 729/3
lezici v okoli rybni¢ku je v majetku obce, v uzemnim planu se jedna o
plochu vefejného prostranstvi a je mozné ji vyuzit pro parkovaci plochy.
Studie vymezuje 2 pozice parkovacich stani.

Presny pocet stani a jejich konkréti poloha bude upfesnéna v dalSim stupni
dle ucelu stavby a dohody s majiteli pfilehlych parcel.

7
Stavebni (pravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobrogovice SITUACE S PARKOVANIM I VARIANTA 2 - NOVOSTAVBA I 9

na parc. ¢. st. 146 a parc. &. 729/22, k. 4. Dobro&ovice 1:250 I 512026
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Stavebni tpravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobroovice PUDORYSY I VARIANTA 2 - NOVOSTAVBA I 10
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REZ, POHLEDY

Stavebni Upravy/novostavba komunitniho centra v obci DobroCovice
na parc. €. st. 146 a parc. €. 729/22, k. 1. DobroCovice




Stavebni ipravylnovostavba komuritniho centra v obei Dobrofovics ZAKRESDO FOTKY | VARIANTA 2 - NOVOSTAVBA |12

na parc. &. st. 146 a parc. &. 729/22, k. U. Dobro&ovice I 5/2026



zakresy do fotky 3d model - nadhledova perspektiva

Stavebni Gpravy/novostavba komunitniho centra v obci Dobrogovice 3D MODEL, ZAKRESY I VARIANTA 2 - NOVOSTAVBA I 13

na parc. ¢. st. 146 a parc. ¢. 729/22, k. t. DobroGovice I 5/2026
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